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Annexes

A. Avis de consultation publique en date du 26 &60&5

Al. Sur la détermination de la valeur des fonda eétermination des droits réels

A2. A tous les propriétaires dont les parcellest solues et riveraines du périmetre
d’aménagement foncier

B. Arrété du Président du Conseil départementdbdéharente en date du 11 octobre
2024 ordonnant l'opération d’AFAFE en zone forasti€t en valeur vénale pour la
commune d’'Oriolles ;

C. Arrété initial du Président du Conseil départetakede la Charente en date du 20
septembre 2021 constituant la Commission Commumbfenénagement Foncier
d’Oriolles ;

D. Dernier arrété modificatif du Président du Candépartemental de la Charente en
date du % décembre 2022, constituant la Commission Commudaenénagement
Foncier d'Oriolles ;

E. Mémoire explicatif sur la détermination de ldeva des fonds ;

F. Exemple de Bulletin Individuel adressé aux pkgpires concernés par la
détermination de la valeur des fonds ;

G. Copie des publications effectuées dans le geosdégional « La Charente Libre » ;
H. Copie du site Internet www.lacharente.fr, rubdg« Au quotidien », sous-rubrique
« Aménagements fonciers » puis « Les opérationssfigres », concernant la CCAF
d'Oriolles ;

I. Attestation de notification des propriétaires ;

J. Certificat d’affichage de l'avis de consultatid& Mme le Maire d’Oriolles ;

K. Copie du registre de consultation.
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1. OBJET DE LA CONSULTATION PUBLIQUE

Dans le cadre d'une procédure d’Aménagement Forfigicole Forestier et
Environnemental (AFAFE), la commune d’Oriolles anftoné son souhait de procéder a
un AFAFE et opté pour l'option « détermination de Maleur des fonds en valeur
vénale ». Au cours du déroulement du projet, undesparcellaire avait dQ étre établie.

La Commission Communale d’Aménagement Foncier (ECAOriolles doit
donc procéder a la détermination de la valeur aesld et des droits réels. Une
consultation publique a alors été organisée avec qigiet de :

- déterminer la valeur des fonds, en analysant hailrajui a été réalisé par la

CCAF d’'Oriollesdans ce domaine,

- effectuer la vérification de [lidentité des propaikes et procéder a la
détermination des titulaires des droits réels.

- effectuer la vérification de I'identité des propaies de parcelles et procéder a la
détermination des titulaires des droits réels.

2. RAPPEL DU CONTEXTE

21. généralités

Le territoire de la commune d’Oriolles est local&ae sein du massif boise de la
Double Saintongeaise. Il avait été particulierementché par la tempéte de décembre
1999. La municipalité s’était interrogée sur laorelation de son massif forestier et avait
réalisé plusieurs pistes de défense de la forétedimcendie.

Une étude d’opportunité sur la fragmentation diwcienen secteur forestier avait
été menée des 2002 par le département de la Caarent

22. La Commission Communale d’Aménagement FoncieCCAF) d’'Oriolles

Le conseil municipal de la commune d’Oriolles anaigélibéré le 11 juin 2019
afin d’effectuer une opération d'aménagement fanciagricole, forestier et
environnemental (AFAFE), bénéficiant d’'une conventiinanciere.

Le département de la Charente, en tant que matie/rdge d’'une opération
d’AFAFE, avait institué, par délibération de la Gmoimsion Permanente du Conseil
Départemental de la Charente en date du 13 noverabg®, une Commission
Communale d’Aménagement Foncier (CCAF) a I'écheédida commune d’Oriolled.es
communes de Condéon, Guizengeard et Touvérac aéerassociées a la réflexion au
titre de commune sensible, pouvant étre impactaekep travaux.

Le Tribunal Judiciaire d’Angouléme nommait M. DidieLABREGERE,
commissaire enquéteur, président titulaire de tarnssion et M. Jean-Claude MAURY,
commissaire enquéteur, président suppléant, panaehce du 20 juillet 2021.
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Ultérieurement le département, toujours en tant qadtre d'ouvrage d’'une
opération d’AFAFE, avait constitué, par arrété de M Président du Conseil
Départemental de la Charente en date du 20 sepeP@1 (annexe Gt son arréte
modificatif du F" décembre 2022 (annexe D), une CCAF a I'’échelldadeommune
d’Oriolles.

23. Les études d’'aménagement foncier agricole fotes et environnemental

Une étude d’aménagement foncier agricole et faestt environnementale,
mandatée par le Conseil départemental de la Clearesdncernant la commune
d’'Oriolles, avait été présentée au cours de laiodude lancement du 20 mai 2021 dans
la salle des fétes de la commune.

Pour effectuer cette étude avaient été mandatde psapartement :

- pour le volet foncier le cabinet AXIS Conseils, 12 rue Alexandre Agig000
ORLEANS, représenté par M. Philippe CACHOD, géométxpert, et Mme Clémence
LEBOUCHER, géometre.

- pour le volet environnementle bureau d'études environnementales ADEV
Environnement, représenté par Mme Elise CHANTREAhargée d’études
environnementales.

Le périmétre envisagé avait été présenté lors déuaion de lancement devant
les élus de la commune le 20 mai 2021.

Ultérieurement en 2024-2025, l'opération d’aménagi@mfoncier, agricole,
forestier, et environnemental, a été effectuée,ssta supervision du Conseil
départemental, parle cabinet GEOMAT, 37 rue desngizgnons 14000 CAEN,
représenté par M. Philippe CACHOD, géométre expetrtMme Fabienne PICHON,
chargée de projet, et le cabinet ECTAUR Expertall®s Magendie, 33650 Martillac,
représenté par M. Philippe HOURCASTAGNE, chargéutiés environnementales.

Le déroulé de I'opération avait été présenté LGAF d'Oriolles lors de sa
réunion du 13 janvier 2025.

24. La procédure daménagement foncier, agricole, ofestier et
environnemental

241. opportunité et mode d’aménagement foncieicalgr forestier et
environnemental
La CCAF dOriolles s’est réunie le23 septembre 2021 A lissue de la
présentation des études préalables, elle validaitip vote :
- 'opportunité d’'un aménagement foncier, agricole, drestier et environnemental

242. détermination du mode d’aménagement foneteproposition de
périmétre d’AFAFE.
La CCAF d'Oriolless’est réunie lel avril 2022 A l'issue de la présentation des
études préalables, elle proposait :
- un AFAFE en valeur vénale,
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- un_périmétre d’AFAFE sur _une superficie cadastréede 568 ha 76 a 71 sur la
commune d'Oriolles.

Les communes de Condéon, Guizengeard et Touv@vagant étre impactés par
des travaux connexes, seront considérées comme woesrsensibles.

243. enquéte périmetre
Conformément a la législation, le périmétre, ledmoet les prescriptions
environnementales avaient fait 'objet d’'une enquaiblique qui s’était déroulée @0
septembre 2022 au 20 octobre 202Re Tribunal Administratif de Poitiers avait dés&y
M. Alain TEQUI, commissaire enquéteur, afin deghliter cette enquéte publique.
La superficie globale du périmeéetre mis a I'enquétblique était de 583 ha 83 a

18 ca, concernant 291 comptes de propriété et partklles.

244, validation du périmétre définitif
Lors de la réunion de la CCAF d’Oriolles du 7 débes2022, et apres lecture du
rapport du commissaire enquéteur :
- La superficie globale du périmetre validé est d@633a 18ca.
- Le nombre de compte de propriété est de 291 pddi Jparcelles concernées.

La contenance cadastrale est de

568 ha 76 a 71 ¢ sur la commune d’Oriolles

La proposition d’aménagement foncier avait étérappées parles conseils
municipaux des communes d’Oriolles et de Guizerhear date des®juin et 15 mai
2023.

Le conseil municipal de la commune de Condéon it @as rendu d’avis.

Le conseil municipal de Touvérac avait émis un deifavorable.

245. Arrété ordonnant 'opération

La délibération de la Commission Permanente dus€bmépartemental de la
Charente, en date du 27 septembre 2024, déciddoiiaencement d’'une opération
d’AFAFE en zone forestiere et en valeur vénale leurterritoire de la commune
d’'Oriolles.

L'arrété du Président du Conseil départementalad€harente, en date du 11
octobre 2024 (annexe B), ordonne I'opération d’amg@&ment foncier, agricole, forestier
et environnemental en zone forestiére et en valénale sur une partie du territoire de la
commune d'Oriolles. Le périmetre des opérationsea@ sur une superficie globale de
583ha 83a 18ca pour une contenance cadastrale 8l S%a 71ca, sur la commune
d’'Oriolles.

Il fixe les interdictions diverses et il précisesldemandes d’autorisation a la
CCAF pour tous travaux modifiant I'état actuel tleax.
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3. CADRE LEGAL DE LA CONSULTATION PUBLIQUE

31. rappel du cadre Iégal dans lequel s’inscrit laonsultation

Le projet integre les dispositions du :
- Code rural et de la péche maritime : aménagemeuotdn titre 1l du livre ¥
- Code rural et de la péche maritime : dispositiopécsiques aux zones forestieres
prévues aux articles L.123-18 et suivants et R128tZuivants,
- Code rural et de la péche maritime : consultatiaricles R123-1 a R123-7. En
particulier larticle L 123-4-1 du Code Rural et d® péche maritime stipule que
'aménagement foncier a pour objet que chaque patare doit recevoir des attributions
d'une valeur équivalente a celle de ses apportuae superficie qui ne doit étre ni
inférieure ni supérieure & 10% a celle desdits appgu’il possede dans le périmetre
objet de 'aménagement foncier.

32. cadre Iégal de la consultation propre a la comumme d’'Oriolles

Les principaux textes de référence, concernate ogeration d’AFAFE pour les
communes d’Oriolles, sont les suivants :

- La délibération de la Commission Permanente das€il Départemental de la
Charente, en date du 13 novembre 2020, instituaatQCAF a I'échelle de la commune
d’Oriolles.

- L'ordonnance de M. le Président du Tribunal Jiagie d’Angouléme, en date
du 20 juillet 2021, désignant comme présidentditel de la CCAF d’'Oriolles, M. Didier
LABREGERE, commissaire enquéteur et M. Jean-ClabtikURY, commissaire
enquéteur, comme président suppléant.

- L'arrété de M. le Président du Conseil Départetalede la Charente, en date du
20 septembre 2021, constituant la CCAF d’'Oriollmgxe C).

- L’arrété modificatif de constitution de la CCAFXdiolles, de M. le Président du
Conseil Départemental, en date dudécembre 2022, fixant la composition de la CCAF
d’'Oriolles (annexe D).

- L'arrété de M. le Président du Conseil Départetalede la Charente, en date du
11 octobre 2024, ordonnant I'opération d’AFAFE eme forestiere et en valeur vénale,
fixant le périmétre de la commune d’'Oriolles (arméy.
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4. ORGANISATION DE LA CONSULTATION

41. Réunion de la CCAF d'Oriolles du 4 avril 2022

Suite a I'enquéte publique concernant le périmd#é&AFE, les conclusions de
M. Alain TEQUI, commissaire enquéteur ayant diligecette enquéte, ont été présentés
a la commission qui a statué sur les réclamatitiastaées au cours de cette enquéte.

42. Réunion de la CCAF du 13 janvier 2025

Apres un rappel de la procédure d’AFAFE, les buxed'études a qui ont éte
attribué le marché relatif a I'étude d’'impact, pardépartement, ont été présentes. |l
s’agit des cabinets GEOMAT et ECTAUR Expert, pauvdlet foncier,

Un exposé sur le déroulé des opérations et un a@denprévisionnel ont
également été proposeés aux participants.

43. Réunion de la CCAF d'Oriollesdu 26 ao(t 2025

Dans le cadre de la détermination du nombre degoa& d’essence d’arbre
trouvé sur le périmetre et de la déterminationede Valeur, une premiére réunion de la
SCIAF avait eu lieu le 12 mai 2025 avait établi &2égories ou classedne seconde
réunion, le 12 juin 2025, avait réduit ce nombrbalasses.

Au cours de la réunion du 26 aolt 2025, le cab®EOMAT a présenté les
caractéristigues du mémoire explicatif établissestéléments déterminants de la valeur
des fonds, servant de base a la consultation pebliq

44. Eléments de détermination de la valeur des fdm

La Commission a défini les différents éléments guirent dans le cadre de la
détermination de la valeur des parcelles compdses le périmetre d’AFAFE.

Il convient de rappeler que dans la procédure ARE en valeur vénalehaque
propriétaire doit recevoir des attributions d’uneheur vénale équivalente a celle de ses
apports et d’'une superficie qui ne doit étre ni érfeure, ni supérieure de plus de 10%
a celle des dits appor{#rticle L123-4-1 du code Rural et de la Pécheiae).
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441. définition des éléments déterminants la vades fonds
Il s’agit des différents types d'occupation du soll'intérieur du périmétre
d’aménagement foncier. Il a été constaté pour lengdére étudié, apres réunion de travalil
de la sous-commission et visite de terrain, legtés suivantes.

442. type de boisement retenu

- Pins : 9 catégories
- Pins déclassés : 10 categories
- Feuillus : 13 catégories

- Peuplement mixte : 3 catégories

443. autres éléments
- Autres : étangs, marres, sablieres, prées, vigres, 10 categories

45. Synthése des éléments d’évaluation des fonds

La synthése de ces éléments est reproduite dam&nwoire explicatif, dont les
caractéristigues de ce mémoire établissant leseflndéterminants de la valeur des
fonds qui avaient donc été débattus par la SCCAF.

Sur proposition de la SCCAF, la CCAF d'Oriolled@nc réalisé un projet de plan
d’évaluation des fonds et de mémoire explicatif.

La Commission Communale a présenté les élémengndéants relatifs a la
typologie d’occupation du sol, subdivisée selortdeactere forestier des parcelles, leur
caractere agricole ou leur caractere autre.

Concernant les parcelles forestieres, les critauagants ont été retenus :

- type de peuplement, comprenant 35 classes

Concernant les autres occupations, les critereaisis ont été retenus :

- type d’occupation du sol, comprenant 10 classes

Pour ce fairela Commission a déterminé sur I'ensemble du tereita aménager
des criteres d’éléments déterminants afin de défes bases des différents types de
peuplement et d’occupation des sols. Ces critenésl'ailleurs été affinés au cours des
diverses reconnaissances terrain du 3 au 7 mak 202

Le tableau suivant récapitule 145 classesetenues de parcelles et la valeur en
points qui leurs sont attribués.

VALEUR - ESTIMATION

AUTRE Pts CLASSE
Etang - Mare - Sabliere 100 AO01
Sous Ligne Electrique 1000 A02
Chemins 1000 A03
FRICHE AGRI 1500 A04
Batiment + Sol 2000 AO5
PRES 2000 A06
VIGNES 3000 AO07
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FRICHE LANDE 1000 A08
RGN 1200 A09
COUPE 1200 A10
PINS Pts CLASSE
P <5 3500 PO1
P15E2 3700 P02
P10 3800 P03
P15 4000 P04
P20-30 4500 P05
P30-40+/P LARICIO 32/EPICEA 30 5000 P06
P40D1E2 7000 PO7
P40-50 8000 P08
P40-50+ 8300 P09
PINS DECLASSES Pts CLASSE
P10D3 1400 P10
P20-30D3 1500 P11
P30-40D3/P30D3 1600 P12
P10-/P10D2 1900 P13
P30D2-/P30E3 2200 P14
P20-30D2/P20E2 2300 P15
P30-40D2/P30D2/P30E2 2400 P16
P40-50D3/P40D3/P50D3 2700 P17
P40D2- 3800 P18
P35 RETARD/P40D2/P50D2 4000 P19
FEUILLUS Pts CLASSE
CHT10-30/CHT EP 10-30/CH EP

10-30/CH-CHT EP 10-30/CH-CHT 1200 FO1
EP 20-40EP/F EP 20-40

CH EP 30-50 1300 F02
F10-20/CH ISOLE 100/F10-30 1500 FO3
CH10-30/CH-CHT 10-30/F20-40 1800 FO4
PPL50 3000 FO5
CH-CHT30-50 4000 F06
CH30-50 4500 FO7
CH40-60 5000 F08
CH50-80+ 5500 FO9
PPL50- 1500 F10
CHRG 5000 F11
PLTF 2500 F12
PLT A VENIR 1500 F13
PLANTATIONS MIXTE Pts CLASSE
MXT PEP 1200 MX1
MXT 1 F<30 P50D3 2700 MX2
MXT 2 F>30 P50D3 3000 MX3
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5. DEROULEMENT DE LA CONSULTATION PUBLIQUE

51. la consultation publique

La consultation publique a débuté le jeudi 13 ndwen2025 a 9 heures. Elle s’est
déroulée jusqu'au mercredi 17 décembre a 17 hewass les locaux de la salle
communale de la mairie d’'Oriolles pendargnte-cing jours consécutifs, aux jours et
heures habituels d’ouverture.

52. dossier de consultation publique

Conformément aux dispositions du Tit®"@u Livre ¥" du Code Rural et de la
Péche Maritime le dossier comporte :

- unmémoire explicatif justifiant les opérations de détermination dedéeur des
fonds (annexe E) ;

- lesplansindiquant le nom du propriétaire ;

- un état parcellaire indiquant pour chaque parcelle, 'identification du des
propriétaires, la classe, la valeur classée atlieuv totale,

- un état parcellaire par propriété indiquant, pour chaque propriétaire, les
parcelles paraissant lui appartenir avec I'indaratile leur contenance cadastrale
et les éléments déterminants de la valeur des foladeature et classe, la valeur
par parcelle.

53. information du public

Le dossier de consultation publique et les plaadastraux ont été tenus a la
disposition du public a la mairie d’Oriolles, siéde la commissiomu il a pu en prendre
connaissance sur place, pendant toute la duréa denisultation publique et lors des
heures d’ouverture au public de ces mairies.

Il est a noter qu’une permanence s’est déroulgguia 19h afin de bien informer
les personnes qui ne seraient pas disponibles peledaheures ouvrées de la journée.

Ces informations étaient également consultablesda® la durée de la
consultation sur le site du Conseil départementaladCharente a I'adresse suivante :
www.lacharente.fr rubrique « Au quotidien » puiaménagements fonciers » puis « Les
opérations forestiéres » (annexe H).

Le registre de consultation, aux feuillets non rieshia été signé et paraphé, a
I'ouverture de la consultation publique par le Riést de la CCAF d'Oriolles. Il a été
mis a la disposition du public, & la mairie d’Okégl, afin qu’il puisse éventuellement y
porter ses observations, aux jours et heures ditwreede la mairie :

jours d’ouverture de la mairie d’Oriolles matin epmidi
lundi-jeudi 8h30-12h 13h30-17h30
mardi 9h-12h
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Le registre de consultation a ensuite été closlgp@résident de la CCAF le 24
décembre 2025, une semaine apres la derniére pemcewde la consultation publique

(annexe K).

Durant la consultation, le commissaire enquétdear,géometre du cabinet

GEOMAT se sont tenus a la disposition du publia énhkirie de Pillac :

jour date ouverture fermeture

jeudi 13 novembre 9h 12h
mercredi 19 novembre 14h 19h

mardi 2 décembre 9h 12h
mercredi 17 décembre 14h 17h

La publicité réglementaire a bien été observéensDa commune d’Oriolles
I'avis de consultation publique (annexe Al) sudéaermination de la valeur des fonds et
des droits réels a bien été affiché sur le pano#aiel de la mairie.

De plus, deux publications ont été effectuées darjsurnal régional. Les extraits
de presse sont parus dans « La Charente Libreés diat 25 octobre et 19 novembre
2025. La copie de ces extraits est jointe au rdppoannexe G.

En outre, il a été adressé, par lettre recommansiée accusé de réception, a
chaque propriétaire concerné :

- 'avis de consultation publique sur la détermimatde la valeur des fonds et la
détermination des droits réels (annexe Al).

- un bulletin individuel portant indication des iraables soumis aux opérations et qui
paraissent leur appartenir (annexe F). A chargeed&-ci de les remplir et de les faire
parvenir au Président de la CCAF d’'Oriolles afinlée mettre en conformité avec la
documentation détenue.

L’attestation de mise a disposition des piécee ekettificat d’affichage de Mme
le Maire d’Oriolles sont joints au rapport en aneeket J.

54. cléture de la consultation

La consultation publique a été cléturée le meict@dlécembre 2025 a 17h.

Le registre de consultation, le rapport et lescagions du Président de la CCAF
d’Oriolles seront transmis a la CCAF d’Oriolles. &aurs de sa réunion qui se tiendra
dans la salle communale de la mairie d’'Oriollesjagvier2026, la CCAF pourra statuer
sur les observations émises par les requérants.

En conclusion de cette partla,forme des consultations publiques,
a bien été respectée,
pour la consultation publique préalable
a la détermination de la valeur des fonds et des dits réels
pour la commune d’'Oriolles.
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6. ANALYSE DES OBSERVATIONS

53 personnesse sont présentées au commissaire enquéteur. lxjeritén
recherchaient ou vérifiaient des informations. B6esvations ont été recensées.

8 observationsont fait I'objet de réclamations qui concernenplien d’évaluation
des fonds O15, 016, 019, 022, 026, 032, 034, O3és mécessitent un avis du
président de la CCAF.

1 observationa été adressée par courrier et recue le 19 déee2@6 en mairie
d’Oriolles, soit dans les huit jours a l'issue decbnsultation. Elle doit donc étre prise en
compte.

5 pieces jointes ont été communiquées : 016, 0356, 042 et O46. La PJ 036
fait état d'une demande de conserver une parcele7).

L’'avis de consultation publique et un bulletin miduel, qui mentionnait les
parcelles concernées par I'opération d’aménagerwrtier et I'évaluation des fonds
retenue, avaient été adressés a chaque propriptaitettre recommandée avec accuse de
réception.

Au total 1 141 parcelles concernant 205 propriétaires et T4comptes de
propriétés auront été dénombrés poursuréace cadastrale de 568 ha 76 a 71 ca.

222 bulletins individuels ont été adressés aux commgeeresidence.

98 bulletins ont donc été traités par le cabinegéemeétres. Le nombre important
de bulletins non retournés doit étre relativisé.efffiet, dans le cadre de successions, la
méme parcelle pouvait appartenir a un usufruitierpkisieurs ayants droits, tous
destinataires d’'un bulletin individuel, et n’ayangjoritairement retourné qu’un seul de
ces bulletins.

Au final, le cabinet de géométre aura traité 287ha 15ca, ce qui constité®,5
% du périmétre d’AFAFE.
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1. Observation n°R1 de M. MAUDET Didier

N° Nom Prénom Czﬁ(r;%ﬂeé(es()s) Objet de la réclamation
R1/O | MAUDET Didier B 540 M. MAUDET Didier demande
Obs15 B 980 I'inclusion des parcelles B 540, B 98(
B 989 et B 989 dans le périmetre

Commentaire du Président de la CCAF d’Oriolles

M. | Jcmande linclusion des parcellBs540, B 980 et B 989
dans le périmetre

Avis du Président de la CCAF d’'Oriolles

Avis favorable a la demande d’inclusion des parcelles B 540, B8 &8B 989
dans le périmétre d’'aménagement foncier, effeqpaéd. || G

Cependant sa faisabilité devra étre étudiée paCTAF d’Oriolles qui se
prononcera sur I'inclusion de ces parcelles dapgianétre.

Si cette demande est acceptée, le périmétre d’AF&F&era d’autant modifié.
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2. Observation n°R2 de Mme RIBEREAU Patricia

R . Parcelle(s) . . .

N Nom Prénom concernée(s) Objet de la réeclamation
R2/0 A297,A302, | Mme - conteste |
Obs16 A 318, A 319, | classement des parcelles A 297, A 302

A 320, A 321, | 318, A319, A320, A 321, A322, A32b
A 322, A 325, | A 325, A 327, A 331, A332 A334, A
A 325, A327, | 336, A 337, A 1045 et A 1106. Le P13

A 331, A 332, | (pins) doit étre changé en A06 (Preés)
A 334, A 336,

A 337, A 1045,
A 1106.
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Commentaire du Président de la CCAF d'Oriolles

Mme [ 2. conteste le classement desglles A 297, A 302, A
318, A 319, A 320, A 321, A 322, A 325, A 325, A7T3A 331, A 332, A 334, A 336, A
337, A 1045 et A 1106. Le P13 (pins) doit étre géan A06 (Prés)

Avis du Président de la CCAF d'Oriolles
Sous réserve de vérification du classement de aeseltes par le cabinet de
géometres, le Président de la CCAF d'Oriolkeset unavis favorablea la demande M.

de modification du classement paxelles A 297, A 302, A 318, A

319, A 320, A 321, A 322, A 325, A 325, A 327, AI3R 332, A 334, A 336, A337, A
1045 et A 1106
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3. Observation n°R3 de M. BIZE Alain

R3/0
Obs 19

BIZE
Alain

B5

M. BIZE Alain demande que la parcelle B 5 soit
classée en bois

Commentaire du Président de la CCAF d’'Orioles

M. [ demande que sa parcelle B5 soit @assn bois.

Avis du Président de la CCAF d’Oriolles

Sous réserve de vérification du classement de eiteelle par le cabinet de
géometres, le Président de la CCAF d'Oriolk@set unavis favorablea la demande de
M. [ de modification du classement de sacglle B5.
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4. Observation n°R4 de M. VIAUD Francis

R4 D 156 Demande que la parcelle D 156 soit classé en lande,
Obs 33 car le bois va étre coupé (avec autorisation)
rapidement

T

D 156

Commentaire du Président de la CCAF d'Oriolles
_Le Président de la CCAF d’Oriollgsend acte de la demande que la parcelle D
156 soit classée en lande, car le bois va étreécayec autorisation) rapidement.

Avis du Président de la CCAF d'Oriolles

Sous réserve de vérification du classement de geiteelle par le cabinet de
géometres, le Président de la CCAF d’Oriolle@set unavis favorable a la demande de
M. I ouc |a parcelle D 156 soit classéelande, car le bois va étre coupé
(avec autorisation) rapidement
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5. Observation n°R5 de M. PIGET Stéphane

R5 ‘ B 284 M. I ¢ dcmande l'inclusion des
e

Obs 24 B 285 parcelles B 284 et B 285

DU RENARD

I,

>

B 284 B 285

Commentaire du Président de la CCAF d'Oriolles
M. | c demande linclusion des parc@le284 et B 285 dans le
périmétre

Avis du Président de la CCAF d’'Oriolles

Avis favorable a la demande d’inclusion des parcelles B 284 @8B dans le
périmétre d’'aménagement foncier, effectuée pi G

Cependant sa faisabilité devra étre étudiée paCTAF d'Oriolles qui se
prononcera sur I'inclusion de ces parcelles dapeifanéetre.

Si cette demande est acceptée, le périmétre d’AF&F&era d’autant modifié.
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6. Observation n°R6 de M. EMILE Claude

7]

R6 . A 166 M. R sionale que les pins de la

Obs 32 parcelle D 5, ont 17ans et ne devrait pas étreséla
en P3

Commentaire du Président de la CCAF d’'Oriolles

M. IR sionale que les pins de la parcBlig, ont 17ans et ne devrait pas étre
classé en P3.

Avis du Président de la CCAF d'Oriolles
Sous réserve de veérification du classement de patteelle par le cabinet de géometres,
le Président de la CCAF d'Oriolleé@met unavis favorable a la demande de NJJlL.E
I dc modification du classement de sa parbefie
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7. Observation n°R7 de || G -

R7
Obs 34

M. | conteste le classeme

de sa parcelle B 358 classée en prés alors qu'il
s’agit de bois

Commentaire du Président de la CCAF d’Oriolles

M. [ conteste le classement deasaelle B 358 classée en prés
alors qu’il s’agit debois.

Avis du Président de la CCAF d’Oriolles

Sous réserve de vérification du classement de patteelle par le cabinet de géomeétres,

le Président de la CCAF d’Orioll&net unavis favorablea la demande de demande de

M. | (- modification du classeméasa parcelle B 358.
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8. Observation n°R8 de |G -

R8
Obs 35

D 218,
D 220,
D 221,
D 235
D 427

le D demande I'exclusion des
parcelles : D 218, D 220, D 221, D 235 et D 427
Il estime que la valeur des peuplements de 20 a
30 (4500pts) est largement sous-estimée si oh la
compare a celle des taillis ou prés (2000 pts) et

si on tient compte de la valeur du bois sur pief.

D 218,

D 220'D 221,

235

DU MOUL

Commentaire du Président de la CCAF d’Oriolles

M.

, représentant ||| GG ccmande

I'exclusion des parcelles : D 218, D 220, D 22123% et D 427

Il estime que la valeur des peuplements de 20(@5W0pts) est largement sous-estimée
si on la compare a celle des taillis ou prés (3@8Pet si on tient compte de la valeur du
bois sur pied. Un document de 2 feuillB®/O/D1 a été remis au président de la CCAF.

Avis du Président de la CCAF d’Oriolles

La demande d’exclusion des parcelles D 218, D B2221, D 235 et D 427 du périmeétre
d’aménagement foncier, effectuée pa
RD pourra étre étyshéda CCAF d’Oriollegjui se
prononcera sur la faisabilité de cette exclusiopé&himeétre. Si cette demande est
acceptée, le périmetre d’AFAFE en sera d’autantifiéod

représentant |
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En conclusion de cette partle,fond concernant cette consultation publigubkien
été respectépour la consultation publique préalable a
la détermination de la valeur des fonds et des drisi réels
pour la commune d’'ORIOLLES.
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DEPARTEMENT DE LA CHARENTE

COMMISSION COMMUNALE
D’AMENAGEMENT FONCIER

OPERATION d’AM ENAGEMENT FONCIER
AGRICOLE, FORESTIER et ENVIRONNEMENTAL
Commune d'ORIOLLES

CONCLUSIONS et AVIS
du PRESIDENT de la CCAF d’'ORIOLLES

Objet du rapport du Président de la CCAF
d’'ORIOLLES:

CONSULTATION PUBLIQUE SUR
LA DETERMINATION DE LA VALEUR DES FONDS
ET
- LA DETERMINATION DES DROITS REELS

Didier LABREGERE
Président de la CCAF d'Oriolles
15 janvier 2026
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7. CONCLUSIONS MOTIVEES DU PRESIDENT DE LA CCAF

71. Déroulement de la consultation

La consultation publique s’est déroulée en mairee Rlllac, siege de cette
consultation pendanttrente-cing jours consécutifs, aux jours et heures habituels
d’ouverture de la mairie, du jeudi 13 novembrehe@res au mercredi 17 décembre 2024
a 17 heures.

Quatre permanences ont été effectuées pendané gigai-journées.

Les requérants étaient recus pendant trois perroasetiune durée de 3 heures et
une permanence de 5 heures. Au cours de la percateiPrésident de la commission
enregistrait les personnes qui se présentaiemsetivait sur le registre de consultation
les réclamations que pouvaient formuler les requerale géometre recevait
individuellement les requérants qui lui communigmai leurs souhaits concernant
'aménagement foncier.

Cette consultation s’est passée dans de bonnestionadLes personnes qui se
sont présentées ont pu consulter les différentssptadastraux, obtenir les réponses a
leurs questions et soumettre leurs interrogatidrassistance a été généralement
soutenue et le temps d’attente généralement li@it€exception toutefois des deux
premieres heures de la premiére permanence, @rtiaipation avait été importante). Le
géometre a donc pu consacrer suffisamment de tarapaque requérant.

Le registre de consultation, aux feuillets non rfexhia été signé et paraphé par le
Président de la CCAF d'Oriolles, a l'ouverture de donsultation. Ce registre de
consultation, ainsi que le dossier de consultatibles plans cadastraux, ont été mis a la
disposition du public a la mairie d’Oriolles, otpibuvait en prendre connaissance afin de
pouvoir éventuellement y porter ses observations, jaurs et heures d'ouverture au
public de la mairie (annexe K).

Ces informations étaient également consultablesda® la durée de la
consultation sur le site du Conseil départementaladCharente a I'adresse suivante :
www.lacharente.fr rubrique « Au quotidien », soubfique « Aménagements fonciers »
puis « Les opérations forestieres », concerna@UAF d’'Oriolles (annexe H).

La publicité réglementaire a bien été observée par

- deux publications dans un journal régional, « La@hte Libre » datées des 25
octobre et 19 novembre 2025. La copie de ces extda presse est jointe au
rapport en annexe G,

- dans la commune d’Oriolles, I'avis de consultatmblique sur la détermination
de la valeur des fonds et des droits réels a hemaféiché sur le panneau officiel
de la mairie (annexe Al).

De plus, chaque propriétaire a recu :
- l'avis de consultation publique,
- un bulletin individuel qui mentionnait les paidesl concernées par l'opération
d’aménagement foncier et la valeur des fonds retenu
- le tableau récapitulatif de la valeur des fones plarcelles
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72. Analyse du projet de détermination de la valeudes fonds et du mémoire
explicatif

Le projet de détermination de la valeur des foadété réalisé par le cabinet
GEOMAT chargé de l'opération d’aménagement fonciadjdé par la réunion de la
CCAF d'Oriolles du 26 aolt 2025.

L’article L123-4-1 du Code rural et de la péche itmae stipule que « chaque
propriétaire doit recevoir des attributions d’uredeur vénale équivalente a celle de ses
apports et d’une superficie qui ne doit étre néirdure, ni supérieure de plus de 10% a
celle des dits apports ».

La Commission Communale a présenté les élémenésndéants relatifs a la
typologie d’occupation du sol subdivisé selon leactere forestier des parcelles, leur
caractere agricole ou autre.

Concernant les parcelles forestieres, les critauagants ont été retenus :

- type de peuplement, comprenant 35 classes

Concernant les autres occupations, les critéreaisis ont été retenus :

- type d’occupation du sol, comprenant 10 classes

721. détermination des catégories de peuplementr pes parcelles

forestieres
- Pins : 9 catégories
- Pins déclassés : 10 catégories
- Feuillus : 13 catégories

- Peuplement mixte : 3 catégories

La consultation publique n’a pas remis en causpreeipe. Elle a pu apporter
quelques informations modifiant & la marge le grde détermination de la valeur des
fonds validé par la CCAF.

73. Synthése des observations

53 personnesse sont présentées au cours des 4 permanencefedeonsultation
publique. L’objet de leur présence pouvait étre :

- une recherche d’information concernant leur tikeepropriété,

- une validation du plan de la valeur des fonds,

- une validation de l'identification des propriétss,

ou enfin une réclamation pouvant concerner :

- 6 demandes concernant le plan de la valeur deisf(bs : 016, 19, 22, 32, 34,
35),

- deux demandes d'’inclusion dans le périmétre d’AFAGIS : O15, 26).

L’avis de consultation publique et un bulletin mduel qui mentionnait les
parcelles concernées par I'opération d’aménagermerdier et la détermination de la
valeur des fonds et des droits réels ont été agbemsx mairies des résidences de chaque
propriétaire concerné
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147 comptedle propriétés avaient été dénombrés concernaftt pdrcelles.

222 bulletins individuels ont été remis aux mairies @@mmunes de résidence
des ayants-droit pour distribution. Le cabinet dsorgetre dénombre 124 bulletins
individuels qui nont pas été retournés. Nous avamdigné que ce nombre important de
bulletins non retournés devait étre relativisé gués dans le cadre de successions, la
méme parcelle pouvait appartenir a un usufruitierpkisieurs ayants droits, tous
destinataires d’'un bulletin individuel, et n’ayangjoritairement retourné qu’un seul de
ces bulletins.

Au final, le cabinet de geometre aura traité 280haa 15 ca, ce qui constitue
50,5 % du périmétre d’AFAFE.

Aucun bulletin individuel ne fait part dinformation supplémentaire qui
concerneraient des observations sur la détermmaola valeur des fonds et des droits
réels.

74. Observations concernant une demande de révisioin classement de
parcelles

Parcelles Avis du Président

N Nom Prénom concernées Objet de la réclamation de la CCAE
R2/0 r A297,A | Mme B | =is favorable sous
Obs16 302, A B conteste  leréserve dela

(piece jointe) 318, A classement des parcelles| &érification du

319, A 297, A 302, A 318, A 319, classement de ces
320, A A 320, A 321, A 322, A parcelles par le
321, A 325, A 325, A 327, A 331, cabinet de

322, A A 332, A 334, A 336, A géométres

325, A 337, A 1045 et A 1106. L
325, A P13 (pins) doit étre changeée
327, A en A06 (Prés)
331, A
332,

A 334, A
336, A
337, A
1045, A
1106.

1%}

R3/0 . B5 M. ]I demande | avis favorable sous

Obs 19 gue la parcelle B 5 soit | réserve de la
classée en bois vérification du
classement de ces
parcelles par le
cabinet de
géometres
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R4 . D 156 Demande que la parcelle] Avis favorable sous
Obs 33 156 soit classé en landej réserve de la
car le bois va étre coupé vérification du
(avec autorisation) classement de ces
rapidement parcelles par le
cabinet de
géometres
R6 . A 166 M. IR sionale avis favorable sous
Obs 32 que les pins de la parcelleréserve de la
D 5, ont 17ans et ne | vérification du
devrait pas étre classé enclassement de ces
P3 parcelles par le
cabinet de
géometres
R7 - B 358 M. [ - s favorable sous
Obs 34 conteste le classement deréserve de la
sa parcelle B 358 classégvérification du
en pres alors gu’il s’agit declassement de ces
bois parcelles par le
cabinet de
géometres
75 Observations concernant une demande de révisioln périmétre
d’AFAFE
N° Nom Prénom Parcellgs Objet de la réclamation Avis du Président de
concernées la CIAF
Sl 090900 BEED ] avis favorable sous
Obs B 980 demande dhclusion des| réserve de la
15 B 989 parcelles dans le faisabilité de la
périmétre d’AFAFE modification du
périmétre d’AFAFE
R5 - B 284 B - | =vis favorable sous
Obs e B 285 demande Ihclusion des | réserve de la
24 parcelles B 284 et B 285 faisabilité de la
modification du
périmétre d’AFAFE
R8 D 218, avis favorable sous
Obs D 220, , | réserve de la
35 D 221, représentant | defaisabilité de la
D 235 IR (cande | modification du
D 427 I"exclusiondes périmetre d’AFAFE
(piece jointe) parcelles : D 218, D
220,D 221,D 235 et
427
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30 (4500pts) est

pied.

Il estime que la valeur
des peuplements de 20 a

largement sous-estimée
si on la compare a celle
des taillis ou prés (2000
pts) et si on tient compte
de la valeur du bois sur

76. Observation diverse

Obs
42
et
C1

C 52, C 53, C 127, C 155,

C 156, C 157, C 158, C 159,
C 160, C 163, C164, C 165,
C 167, C 168, C 264, D 295,
D 434, C 156, C 157, C 161,
C 162, C 180, C 213, C 225,
C 228, C 229, C 230, C 231,
C 232, C 233, C 234, C 235,
C 236, C 237, C 238, C 239,
C 240, C 241, C 242, C 243,
C 244, C 245, C 246, C 247,
C 248,C 776, C 778, C 1132,
C 86, C 87, C 88, C 99, C 100,
C 101, C 128, C 154, C 158,
C 159, A 845, A 911, A 912,
A 913, A915, A 917, A 919,
A 936, A 937

Afin d’envisager une
exploitation des parcelles
C 156, C 157, C 161,

C 162, C 180, C 213,

C 225, C 228, C 229, C 23
C 231, C 232,

C 233, C 234, C 235,

C 236, C 237, C 238,

C 239, C 240, C 241,

C 242, C 243, C 244,

C 245, C 246, C 247,

C 248,C 776, C 778,

C 1132, la soci¢ N S
souhaite conserver ces
parcelles dans leur
localisation actuelle.

Commentaire du Président de la CCAF d’Oriolles

Bien que cette observation n’entre pas dans leecddrcette consultation publique, le
Président de la CCAF d'Oriolles prend acte de cedtpiéte et demande au cabinet de
géometres de l'intégrer dans le projet.

Obs
46

D131

M. - ccmande un accés a 13

Commentaire du Président de la CCAF d’Oriolles

Bien que cette observation n’entre pas dans leecddrcette consultation publique, le
Président de la CCAF d'Oriolles prend acte de cedtpiéte et demande au cabinet de
géometres de l'intégrer dans le projet.
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8. AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Aprés étude des différentes pieces du dossier dsuttation, des observations
rédigées sur le registre de consultation, des &piannexées a ce registre, je considére
que :

- linformation sur la consultation publique a ét@ligée de maniére satisfaisante

par :

\ 'envoi aux propriétaires concernés d’un bullétidividuel,

\ affichage sur le panneau officiel de la mairie rites,

\ publications dans la rubrique des annonces légilesquotidien régional « La
Charente Libre »,

\V la mise en ligne pendant la durée de la consoiftasur le site du Conseil
départemental de la Charente a l'adresse suivantew.lacharente.fr rubrique « Au
quotidien », sous-rubrigue « Aménagements foneierpuis « Les opérations
forestieres »,

- le dossier de consultation a bien éig @nla disposition du public, en mairie
d'Oriolles,

- les plans cadastraux ont été exposeésldanscaux de la mairie d’Oriolleselon
la 1égislation en vigueur,

- les permanences se sont déroulées darmmiges conditions. 8 observations
concernant des réclamations ont été rédigées stggistre de consultation. pieces
jointes ont été annexées au rapp&@8 personnes se sont présentées lors des 4
permanences.

Il convient de souligner a quel point I'assistana été nombreuse et assez
soutenue au cours des permanences de cette ctingulta

Quelques requérants abordaient ce projet avecen&ne appréhension a l'idée
que I'« on allait leur prendre une partie de leterses ». lIs ont pu étre rassurés et obtenir
les informations recherchées ou expliquer leur &maupres du Président de la CCAF et
du géometre du cabinet GEOMAT, en charge de caatoss

Les explications données par le président de la E€Apar le géometre ont
permis de constater que personne ne s'opposaitoget,et que de nombreux requérants
venus s’informer ont également approuvé le progtddtermination de la valeur des
fonds. Par ailleurs diverses informations ont fétérnies par des propriétaires sur des
modifications, dans le cadre de la déterminatian dteits réels. Plusieurs personnes ont
informé le cabinet de géometre de leur souhaitrdéter de cet aménagement foncier
pour acquérir ou vendre des parcelles

La révision du périmetre d’AFAFE, la vérificationesl demandes et les
modifications éventuelles apportées au classengeparctelles, concernant :

- deux demandes d’inclusionde parcelles dans le périmétre d’aménagement
foncier,

- une demande d’exclusionde parcelles dans le périmétre d’aménagement
foncier,

- cing demandes de révision de valeur de classemerg parcelles
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devront étre étudiées au cours de la réunion deCtanmission Communale
d’Aménagement Foncier d’Oriolles, prévue en janZig25.

Dans ces conditions, jémets anis favorable au projet de la détermination des
fonds et des droits réels, présenté par la ComomsS§iommunale d’Aménagement
Foncier d’Oriolles

Sous réserve d’étudier :
% la valeur des fonds des parcelles mentionnéesldambservations 016, 19, 22, 32, 34.
% la possibilité d’inclure les parcelles B 540, BO9®B 989, B 284 et B 285 dans le
périmétre d’AFAFE.
« la possibilité d’exclure les parcelles D 218, 2P 221, D 235 et D 427 du périmétre
d’AFAFE.

Fait et clos le 15 janvier 2026
par Didier LABREGERE

ORIGINAL SIGNE

Présitide la CCAF d’Oriolles
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